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1 Einleitung

Hinweis: Dieses Kapitel der Handlungsanweisungen hat ausschliesslich orientierenden Charakter.

1.1 Ausgangslage

Mit der Gesamtrevision der allgemeinen Nutzungsplanung der Gemeinde Granichen (genehmigt vom Regie-
rungsrat am 02. Marz 2022) wurde ein Planungsperimeter «Entwicklungsrichtplan Zentrum» festgesetzt. Ge-
mass § 5 BNO hat dieser das Ziel, das Dorfzentrum aufzuwerten und zu starken:

§ 5. Entwicklungsrichtplan «Zentrum»

' Fur das Gebiet «Zentrum» mit speziellen Entwicklungsanforderungen und -zielen erstellt die Gemeinde als
Grundlage fur die weitere Planung hinsichtlich der ortsbaulich hochwertigen Entwicklung einen kommuna-
len Entwicklungsrichtplan.

¢ Die kommunale Entwicklungsrichtplanung sichert die grundsatzlichen Entwicklungsziele fur ein bestimmtes
Gebiet und bezweckt

a. die behordenverbindliche Konkretisierung der baulichen wie raumlichen Entwicklung im bezeichneten
Bereich.

b. die Abstimmung von Siedlung, Gewerbe und Verkehr.

c. die Attraktivitatssteigerung des Zentrums fur Gewerbe und fur die lokale Versorgung der Bevélkerung
(Einkaufen, Dienstleistungen).

d. die Koordination der planerischen Schnittstellen bei Teilentwicklungen.

*  Im Rahmen der Entwicklungsrichtplanung ist eine angemessene, qualitative Frei- und Aufenthaltsflache zu
beriicksichtigen. Diese hat den Anforderungen der diversen Interessen an den kommunalen Gesell-
schaftsanlassen zu gentigen.

¢ Die kommunale Entwicklungsrichtplanung umfasst den im Bauzonenplan bezeichneten Bereich. Der Ein-
bezug angrenzender Areale zur erganzenden Klarung ortsbaulicher Zusammenhange ist moglich.

¢ Die Erarbeitung des Entwicklungsrichtplans erfolgt durch angemessenen Einbezug der betroffenen Grund-
eigentimer und Interessenvertreter. Der Gemeinderat fiihrt eine &ffentliche Mitwirkung durch.

¢ Die dafir nétigen Grundlagen erarbeitet die Gemeinde mittels qualitatsfordernder Verfahren (zum Beispiel
Testplanung, Studienauftrag).

7 Der Entwicklungsrichtplan hat behordenverbindlichen Charakter und wird durch den Gemeinderat festge-
setzt.

¢ Der Gemeinderat legt einen Kostenschlissel fur das Planverfahren fest.

¢ Das kommunale Richtplanverfahren ist innert zwei Jahren nach Rechtskraft der Gesamtrevision der allge-
meinen Nutzungsplanung zu initiieren.

Abbildung 1 Auszug aus der rechtskraftigen BNO der Gemeinde Granichen (Quelle: Ackermann + Wernli AG / Planora AG)
Gestutzt auf § 5 Abs. 6 BNO, welcher als Grundlage fur den Entwicklungsrichtplan (ERP) ein qualitatsférdern-

des Verfahren verlangt, wurde im Jahr 2024 die Testplanung «Zentrum Granichen» als zentrale Grundlage fur
den ERP «Zentrum» vorbereitet und im Jahr 2025 durchgefuhrt (vgl. Kapitel 1.2). Der Perimeter des ERP ist
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deckungsgleich mit jenem der Testplanung sowie des in der Nutzungsplanung festgesetzten Perimeters «Ent-
wicklungsrichtplan Zentrum» (vgl. Abbildung 2)
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Abbildung 2 Perimeter ERP «Zentrum» und Testplanung «Zentrum Granichen» geméass § 5 BNO (Quelle: Planora AG)

i

1.2 Testplanung «Zentrum Granichen»

Der ERP «Zentrum» stitzt sich massgeblich auf die Ergebnisse der Testplanung «Zentrum Granichen». Im
Schlussbericht zur Testplanung werden die wichtigsten Erkenntnisse im Kapitel 3 «Das Beste aus der Testpla-
nung» zusammengefasst (vgl. Schlussbericht Testplanung «Zentrum Granicheny», S. 46-62). Im nachfolgen-
den Kapitel werden die einzelnen Team-Beitrage kurz zusammengefasst und die Handlungsschwerpunkte vor-
gestellt. Das Kapitel 1.3 bildet anschliessend die Grundlage fiir die Uberfihrung in den ERP.

1.21 Team «Dorfbau»

Planungsteam: Atelier CORSO GmbH, Stadtebau, Landschaft, Architektur, Birmensdorferstrasse 55, 8004 Zirich — Schlisselperson Raphael
Disler; zusammen mit Lukas Beck von EG Raumentwicklung GmbH, Ztirich.

Das Team «Dorfbau» setzt die Gemeinde Granichen in einen Kontext mit den urban gepragten Raumen Aarau
und Suhr. Aufgrund der Nahe zu diesen wird fur Granichen die Pflege der eigenen Starke gefolgert:

Schnittstelle stadtischer und landlicher Raum

Pragende Landschaft und verbindendes Wasser

Lebensader Hauptstrasse mit Perlen

Dorfzentrum beim «S» - Drehscheibe, Treffpunkt und Nutzungsmischung
Zentrales und dichtes Wohnen ergénzt vorhandene lockere Wohnquartiere
Wegnetz und (Frei-)Raume komplettieren
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Anhand verschiedener Leitideen wird das Zielbild 2045 (vgl. Abbildung 3) abgeleitet. Als wesentliche Bestand-
teile des Zielbilds werden genannt:

Besondere Nutzungen

B Gezielte Einsetzung des offentlichen Grundeigentums

B Evaluation alternativer Zentrumsangebote

B Gezielte und kombinierte Erganzung des bereits attraktiven Versorgungsangebots durch andere / neue
Nutzungen

B Realisierung altersgerechter Kleinwohnungen

Kantonsstrasse mit kleinen Perlen

B Sicherung der raumlichen Qualitat im Strassenrandbereich zusammen mit «Perlen»
B Sicherstellung einer optimalen Verbindung zwischen Lindenplatz und Ballypark

Dorfzentrum («Ballypark»)

B Gestaltung des «Ballypark» als multifunktional nutzbarer Begegnungsort mit Aufenthaltsqualitat

B Fassung und Aktivierung des «Ballyparks» durch randgebende Bebauung

B Hofbildende und zum Coop-Neubau sowie zur Brocki-Parzelle vermittelnde Neubebauung im hinteren Teil
des Bally-Areals

B Neue und optimal auf die Passage des Lindenzentrums ausgerichtete Fusswegbeziehungen

B Baulich entlasteter sowie gestalterisch und hinsichtlich Nutzbarkeit aufgewerteter Lindenplatz als vis-a-vis
zum «Ballypark»

Wegverbindungen far Fuss- und Veloverkehr

B Sicherstellung der Durchgéngigkeit entlang ausgedoltem Talbach/Lochbach
B Gewahrleistung der Durchgangigkeit und Aufwertung Wegverbindung hinter Lindenzentrum

Erweiterter Zentrumsbereich

B Sicherung einer ortlich spezifischen Gestaltung der «Perlen»

B Gezielte Steuerung der baulichen und Nutzungsintensivierung im Zentrumsgebiet und synchrone Mitent-
wicklung des grinen Netzes

B Weiterentwicklung Bahnhof und Alterszentrum «Schifflandi» zum Generationenpark

®  Neuer Wohnhof im Rucken des Lindenplatzes
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Abbildung 3 Zielbild 2045 des Teams «Dorfbau» (Quelle: Corso / EG Raumentwicklung)

1.2.2 Team «Landschaft / Freiraum / Klima»

Planungsteam: Westpol Landschaftsarchitektur, Hammerstrasse 123, 4057 Basel — Schlisselperson Andy Schénholzer zusammen mit Sa-
muel Inderbizi.

Das Team «Landschaft / Freiraum / Klima» hat sich der Gemeinde Uber eine landschaftlich-freiraumlichen Be-
trachtung auf der Makro-, Meso- und Mikroebene (Region, Dorf, Zentrum) genahert. Die besondere Standort-
attraktivitat ergibt sich vom Grossen zum Kleinen und ist als spezifische Starke weiterzuentwickeln:

B Attraktive Lage im Wynental
B Naturlandschaftliche Einbindung des Dorfs
B Freiraumgeflge im Zentrum
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Das Zielbild 2045 des Teams «Landschaft / Freiraum / Klima» prasentiert sich in zwei Bildern — «Das grine
Dorf» und «Das grine Dorf weitergebaut» (vgl. Abbildung 4). Die wesentlichen Bestandteile sind:

Vielseitige Freirdume

B Vielseitig bespielbare Freiraume mitten im Dorfzentrum (Begriinung, vielseitige Nutzung, multifunktionale
Flachen)
B Solitarbdume und Baumgruppen mitten im Dorfzentrum

Mitteldorfstrasse morgen

B Granicher-S, der attraktive Strassenraum (Aufwertungspotenzial im Bereich der Vorzonen, Strassenraum
von Fassade zu Fassade

«Bally-Lindenplatz»

B Bally- und Lindenplatz im Dialog (Begrunung, Belebung und Attraktion des «Bally-Platzes»; Inwertsetzung
sowie Aus- und Umgestaltung Lindenplatz)

Das wachsende Dorf — neue Bebauungen
Das wachsende Dorf — behutsame und punktuelle Aktivierung des Innenentwicklungspotenzials:

B Bauten im Zentrum schaffen Raum fur Wohn- und Gewerbeflachen, ohne dabei zugleich die wertvollen
Freirdume zu bedrangen.

B Beim neuen Bally-Platz bietet ein Baufeld im stdéstlichen Bereich grosses Potenzial fur Wohn- und Gewer-
beflachen

B Weitere Entwicklungen k6nnen am Standort der Brockenstube stattfinden. Zusammen mit dem den mégli-
chen Bauten auf dem Bally-Platz markieren sie neu den Eintritt ins Dorfzentrum

B Beider Post und der Raiffeisenbank besteht ebenso die Mdglichkeit, attraktive Wohnbauten mit gewerbli-
chen Nutzungen im Erdgeschoss zu realisieren

B Sudlich des Alterszentrums «Schifflandi» bietet ein zusatzlicher Baukérper Wohnraum fur altere Menschen

B Eine weitere Entwicklungsméglichkeit bietet sich im westlichen Zentrumsbereich an der Mitteldorfstrasse.
Diese Gebaude sollen zwischen drei und vier Geschossen aufweisen. lhre Kérnung hat die kleinteilige
Siedlungsstruktur von Granichen aufzunehmen

AN\ P

Abbildung 4 Zielbild 2 des Teams «Landschaft / Freiraum / Klima: «Das grine Dorf weitergebaut» (Quelle: Westpol)
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1.2.3 Team «Mobilitat / verkehrliche Erschliessung»

Planungsteam: Lajo AG, Josefstrasse 84, 8005 Zirich — Schitisselperson Jan Hug; zusammen mit Nina Scherer von Eckhaus AG, Zdrich.

Das Team «Mohilitat / verkehrliche Erschliessung» néhert sich der Gemeinde Granichen tUber die Analyse von
verkehrlichen Belangen. Ausgehend davon wird fir Granichen die Moglichkeit eines Zentrums ohne Durch-
gangsverkehr postuliert:

B Schleichverkehr im Zentrum unterbinden
Potenzialgebiete Parkierung schaffen
Veloachsen auf Nebenachsen ermdglichen
Optimierung Fusswege

Das Zielbild 2045 des Teams «Mobilitat / verkehrliche Erschliessung» mit dem Titel «Spazierraum Gréanichen»
(vgl. Abbildung 5 ) charakterisiert sich folgendermassen:

B Der Ortskern wird als kleinteilige Struktur von Platzen und Héfen entwickelt

® Die Nahversorgung ist angeordnet entlang der Abfolge von Platz-/Hofrdumen

B Chancen werden genutzt: der Grunraum «Schifflandi»/Gesundheitszentrum verzahnt sich mit dem Orts-
kern (u.a. durch neues «Haus der Gesundheit» oder Offnungen des Talbachs / Lochbachs)

Besondere Nutzungen

Als Kerninhalte wird die Festplatzfunktion des Zentrums (Feste und Veranstaltungen werden Uber verschie-
dene Raume verteilt), ein neues «Haus der Gesundheit» sowie das Areal der Brockenstube mit Moglichkeiten
zum Fortbestand der Brockenstube inkl. Wohnnutzungen erwéhnt.

«Dorfplatz» («Bachpark»)

Mit einer sanften Umgestaltung der Kreuzung Bahnhofstrasse / Schifflandistrasse sowie einer Beschrankung
des Durchgangsverkehrs einen Dorfplatz schaffen, welcher mit einer Bachoffnung kombiniert werden kann.

«Lindenhof» und Lindenplatz

Der Lindenhof orientiert sich neu und wird in Kombination zwischen Wohngebauden in einem Siedlungshof zu
einem (halb-)6ffentlichen Raum. Die Anbindung in Richtung Schifflandi / Alterszentrum wird gestarkt.

«Ballyplatz» multifunktional

Das Konzept fur den Ballyplatz soll mit der Bevélkerung erarbeitet werden und sich kinftig durch eine multi-
funktionale Nutzung auszeichnen. Die Platzsituation wird mit neuen Gebauden gestarkt und zweckmassige
Erdgeschossnutzungen wirken interagierend und belebend mit dem Platz.

Bewegungsrdume (Fuss, Velo, MIV)

Diverse Fussweg- oder Fuss- und Velowegverbindungen werden verbessert oder neu realisiert, um beste-
hende Netzlicken zu schliessen (u.a. Verbindung Lindenzentrum — Alterszentrum Schifflandi; Schulareal —
Ganstelstrasse; Schifflandistrasse). Der Bewegungsraum fur mobilitatseingeschrankte Personen wird erweitert
(z.B. mit Sitzgelegenheiten entlang Fusswegverbindungen sowie bei Platzen). Mit Durchfahrtsbeschrankungen
sowie einer Umgestaltung der Bahnhof- und Schifflandistrasse wird der Raum zwischen dem Bahnhof und
dem Lindenzentrum fur alle Verkehrsteiinehmenden attraktiver.

Parkierung

Das bestehende Parkplatz-Uberangebot wird reduziert. Durch eine Mehrfachnutzung des Parkplatzangebotes
kann der Parkplatz-Bedarf trotzdem sichergestellt werden.

Schulwege und Elterntaxis

Die Fusswegverbindungen zur Schule sind sicher. Rund um die Schule werden Halteverbotszonen fur Elternta-
xis gepruft.
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Abbildung 5 Zielbild 2045 des Teams «Mobilitat / verkehrliche Erschliessung» (Quelle: Lajo / Eckhaus)
1.24 Das Beste aus der Testplanung

«Das Beste aus der Testplanung» stellt einen Vorschlag aus fachlicher Sicht zur Diskussion dar. Dieses Ge-
samtbild wurde vom Beurteilungsgremium (BU) zusammengestellt. Die Darstellung dieser besten Ansatze im
Gesamtbild des BU zeigt sich dabei bewusst abweichend von den seitens der Teams faktisch «fertig gedach-
ten» integralen Gesamtkonzepten bzw. Raumlichen Zielbildern 2045 (vgl. Kapitel 1.2.1 - 1.2.3).

Aus fachlicher Sicht resultiert nun einerseits eine hochsolide Basis weitgehend aufeinander abgestimmter
Massnahmen, die grundsétzlich ohnehin umzusetzen waren im Sinne der Zielsetzungen (vgl. Kapitel 1.1). An-
dererseits erdffnet sich die Chance, gemeinsam bewusst Akzente zu setzen, um die Entwicklung des Zent-
rums zu scharfen. Es ist die Aufgabe des ERP «Zentrums», den ausstehenden Evaluationsprozess zu einem
breit getragenen Raumlichen Zielbild 2045 durchzufthren.
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Vision, Leitidee und Entwicklungsprinzipien

Das Gesamtbild des BU (vgl. Abbildung 6) ergibt sich aus den Entwicklungsprinzipien und der aus der Testpla-
nung definierten Vision / Leitidee fur das Zentrum Granichen.

Vision
Granichen verbindet — das grune, lebendige Zentrum

Leitidee
Das Zentrum von Granichen wachst aus dem Bestehenden heraus griner, vernetzter und gemeinschaftlicher.

Entwicklungsprinzipien

B Zentrum bedeutet: Alles ist in Beziehung (Verbinden).
B Wegbereiterin fur Begegnungen ist die Qualitat des offentlichen Raums (Begrtnen).
B Sich begegnende und bewegende Menschen beleben Raume (Beleben).

Abbildung 6 Das Beste aus der Testplanung — Gesamtbild des BU (Quelle: Schlussbericht Testplanung «Zentrum Granichen», MRR GmbH /
Bs)

1.3 Uberfiihrung der Testplanungsergebnisse in den ERP

Im Rahmen des ERP «Zentrumy gilt es die Testplanungsergebnisse behdrdenverbindlich zu sichern. Dabei
sind die Ergebnisse der Testplanung, insbesondere der Schlussbericht zur Testplanung, kritisch und hinsicht-
lich Realisierbarkeit zu prufen. Es ist Aufgabe des Gemeinderats und der Arbeitsgruppe, einen ERP «Zentrum»
zu erarbeiten, welcher konkrete Handlungsanweisungen beinhaltet, welche umsetzbar, realistisch und reali-
sierbar sind. Damit soll gewahrleistet werden, dass der ERP «Zentrum» seine volle Wirkung entfalten kann.
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Im Rahmen der ersten Entwurfsarbeiten wurden die drei Team-Beitrage sowie die Handlungsschwerpunkte
gemass «Das Beste aus der Testplanung ‘Zentrum Gréanichen’» analysiert und eine Triage bezuglich Wichtig-
keit erstellt (vgl. auch Kapitel 3). Es ist deutlich zu erkennen, dass mit gewissen Massnahmen einen grossen
Nutzen fir das Zentrum Gréanichen entstehen kann. Andere Massnahmen sind fur eine Attraktivitatssteigerung
des Zentrums von untergeordneter Bedeutung. Entsprechend wurden nicht sémtliche Inhalte gemass «Das
Beste aus der Testplanung ‘Zentrum Granichen’» im ERP «Zentrum» aufgenommen resp. identisch behandelt.

1.31 Abweichende Behandlung von Handlungsschwerpunkten der Testplanungsergebnisse

Option Durchstich Alterszentrum Schifflandi

In der Testplanung wird eine direkte Verbindung zwischen der Schule und dem Bahnhof als zentral erachtet.
Der Gemeinderat und die Arbeitsgruppe anerkennen diese Wichtigkeit, sehen allerdings Schwierigkeiten bei
der Realisierung. Diese betrifft insbesondere die direkte Verbindung durch das bestehende Gebaude des Al-
terszentrums Schifflandi hindurch.

Zurzeit befindet sich im angedachten Bereich die Cafeteria sowie der Konferenzraum. Diese Infrastrukturen
muUssten weichen oder verkleinert werden, um — zumindest tagsiber — den direkten Zugang zum Bahnhof si-
chern zu kénnen. Das Vorhaben hatte eine Trennwirkung der Alterszentrum-Infrastruktur zur Folge, welche als
wenig zielfuhrend erachtet wird. Trotzdem soll die Moglichkeit eines Durchstichs als Option / Wunsch aufge-
nommen werden. Zudem befinden sich nordlich und stdlich des Alterszentrums Wegverbindungen von der
Schifflandistrasse zur Bahnhofstrasse, welche die Verbindung gewahrleisten — wenn auch mit einem kleinen
Umweg.

Option einer zusétzlichen Gleisunterquerung

Die Verbindung entlang des Lochbachs / Talbachs ist zurzeit fragmentiert. Es wird vom Gemeinderat aner-
kannt, dass diese Verbindung zu starken ist. Die Ein- resp. Anbindung des bereits vorhandenen Erholungs-
raums «Wyna-Park» zur Férderung des Naturerlebnisses kann als Option / Wunsch nachvollzogen werden.
Deren Realisierung scheint jedoch wenig realistisch. Rund 150m nordwestlich befindet sich die bestehende
Unterfuhrung der WSB-Haltestelle «Granichen». Eine zuséatzliche Unterfuhrung ist zwar winschenswert, soll
aber im ERP «Zentrum» nicht weiterverfolgt werden.

Entwicklungsgebiet Lindenhof

Dem Entwicklungsgebiet Lindenhof kommt als Wohnquartier mit aktiver und synergetischer Vermittlung via Hof
und Bepflanzung auf Ebene des Eingangsgeschosses zur Ruckseite der Lindenplatzbebauung eine grosse Be-
deutung hinsichtlich der Attraktivitatssteigerung im Zentrum Granichen zu. Der Fokus der Lindenhof-Entwick-
lung soll sich auf den Bereich der heutigen Raiffeisenbank sowie der Post beschranken und diesen gezielt star-
ken. Der Einbezug angrenzender Gebiete, v.a. Gebiet vis a vis der Mitteldorfstrasse (Zufahrtsstrasse
Lindenzentrum), soll nicht konkret vorangetrieben werden, aber auch nicht ausgeschlossen werden.

1.3.2 Zusatzliche Handlungsanweisung im Vergleich zu den Testplanungsergebnissen

Aufwertung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum (Mitteldorfstrasse)

Die Zufahrtsstrasse zum Lindenzentrum (Verlangerung Mitteldorfstrasse) Ubernimmt verschiedenste Funktio-
nen. Die Strasse muss als Zufahrt fir den motorisierten Individualverkehr zum Lindenzentrum sowie als wich-
tige Achse fur den Fuss- und Veloverkehr viel leisten. Gleichzeitig erfolgt die LKW-Anlieferung des Lindenzent-
rums Uber diese Strasse.

Aus der Testplanung ist aus den verschiedenen Team-Beitragen die Wichtigkeit dieser Zufahrtsstrasse zu er-
kennen. Diese verstéarkt sich mit der Entwicklung des Gebiets «Lindenhof». Die Zufahrtsstrasse soll weiterhin
als Strassenraum dienen, jedoch in der Gestaltung keine Verkehrsorientierung aufweisen. In diesem Zusam-
menhang ist auch eine (Neu-)Gestaltung und Aufwertung der eigentlichen Anlieferung des Lindenzentrum an-
zustreben.

Planora AG Handlungsanweisungen Entwicklungsrichtplan (ERP) «Zentrum» - Einwohnergemeinde Granichen - 03.09.2026

12/56



1.4 Organisation / Planungsablauf
141 Projektorganisation

Zur Erarbeitung des ERP «Zentrum» wurde eine 5-kopfige Arbeitsgruppe eingesetzt, welche die unterschiedli-
chen Interessen in der Gemeinde, wie auch die Verwaltung und Politik vertritt und gleichzeitig gewahrleistet,
dass die Ergebnisse der Testplanung korrekt in den ERP Uberfuhrt wird.

Die Arbeitsgruppe setzte sich aus nachfolgenden Personen zusammen:

B Andreas Fetscher, Gemeindeammann Gemeinde Granichen
Christoph Bértschi, Leiter Bau Planung Umwelt Gemeinde Granichen
Michael Rothen, MRR GmbH, Verfahrensleitung Testplanung

Reto Ribolla, Planer Planora AG, Projektleiter ERP «Zentrum»

[
[
[
B Janine Frei, Planerin Planora AG, Sachbearbeiterin ERP «Zentrum»

Nebst der ¢ffentlichen Mitwirkung, bei welcher sich die gesamte Bevélkerung zu den Inhalten des ERP «Zent-
rum» aussern konnten, wurde am 10. August 2026 ein Vernehmlassungsworkshop mit dem Gemeinderat,

dem Beurteilungsgremium sowie den Gasten der Testplanung durchgefuhrt. Folgende Personen waren anwe-
send:

Andreas Fetscher, Gemeindeammann Gemeinde Granichen

Manuel Eichenberger, Vizeamman Gemeinde Granichen

Barbara Zobrist Weber, Gemeinderatin Gemeinde Granichen

Beat Steiner, Gemeinderat Gemeinde Granichen

Ignatius Ounde, Gemeinderat Gemeinde Granichen

Andrea Geissmann, Gemeindeschreiber / Vorsitzende Geschaftsleitung Gemeinde Granichen
Christoph Bartschi, Leiter Bau Planung Umwelt Gemeinde Granichen

Beat Rolli, Leiter Finanzen und Sicherheit / Mitglied Geschéftsleitung Gemeinde Granichen
Roger Widmer, Leiter Hochbau Gemeinde Granichen

Rainer Klostermann, dipl. Architekt ETH/SIA, Planer FSU, Vorsitz Beurteilungsgremium (BU) Testplanung
Nico Lehmann, dipl. Geograf FSU SIA, Mitglied BU Testplanung

Elisabeth Luthi, Leiterin Fachbereich Alter und Familie, Mitglied BU Testplanung

Sabrina Kamber, Gast Testplanung, Vertretung IG Sport

Reto Ribolla, Planer Planora AG, Projektleiter ERP «Zentrum»

Janine Frei, Planerin Planora AG, Sachbearbeiterin ERP «Zentrum»

1.4.2 Ablauf der Planung

Startsitzung 26. Januar 2026
Erste Vorstellung Grobstruktur ERP 02. Februar 2026
Erste Entwurfsphase ERP «Zentrum» Februar — Méarz 2026
Erste Zwischenbesprechung 05. Méarz 2026
Konkretisierung Entwurf ERP «Zentrum» April 2026

Zweite Zwischenbesprechung 30. April 2026
Vorstellung ERP «Zentrum» im Gemeinderat 29. Juni 2026
Finalisierung Entwurf ERP «Zentrum» Mai — Juni 2026
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Prafung Unterlagen ERP «Zentrum» durch BU

Juli — August 2026

Vernehmlassungsworkshop ERP «Zentrum»

10. August 2026

Anpassung / Bereinigung ERP «Zentrum» fur Mitwirkung

August — September 2026

Offentliches Mitwirkungsverfahren XXX
Bereinigung ERP «Zentrum» XXX
Vorstellung ERP «Zentrum» an Gemeindeversammiung XXX
Beschluss durch Gemeinderat XXX
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2  Allgemeines

2.1 Zweck

Der Entwicklungsrichtplan «Zentrum» (nachfolgend ERP «Zentrum» genannt) baut auf das Testplanungsver-

fahren «Zentrum Granichen» sowie dessen Synthese «Das Beste aus der Testplanung ‘Zentrum Granichen’»

(vgl. Kapitel 1).

Er berucksichtigt damit insbesondere die nachfolgenden Oberziele, die der Gemeinderat Granichen anlasslich
seiner Sitzung vom 30.09.2024 fur die Entwicklung des Granicher Zentrums festgehalten hat:

B Granichen soll fur alle sozialen Gruppen und Geschlechter Dorf bleiben. Das Zentrum soll nicht langer al-
lein durch die markante Strassenfuihrung definiert sein, sondern es soll als spirbare Drehscheibe des ge-
sellschaftlichen Dorflebens erlebbar werden.

B Es soll ein identitatsstiftendes und nachhaltiges Zentrum sein, mit attraktiven Strassenrdumen, einer hohen
Aufenthaltsqualitat, vielfaltigen Versorgungsmaoglichkeiten und Raum fur gesellschaftliche Aktivitaten bie-
ten.

B Die Freiflachen sollen aus der Unternutzung gefuhrt werden. Die Raume Bahnhof und Zentrum sollen er-
sichtlich vernetzt sein. Den Gefahren (Mehrverkehr, Parkierung, Larm, Verlust von Durchmischung der An-
gebote) soll adaquat entgegengewirkt werden.

Der ERP «Zentrum» bildet das Strategiedokument des Gemeinderats Granichen, um die anstehenden Mass-
nahmen zielgerichtet zur Ausfuhrung und Umsetzung bringen zu kénnen. Er dient den Behdrden wegleitend
und in Ergdnzung zur Bau- und Nutzungsordnung u.a. bei der Beurteilung von Gestaltungsplanen und Bauge-
suchen.

2.2 Perimeter

Die Handlungsanweisungen gelten fur den im Situationsplan 1:1‘000 bezeichneten Perimeter.

2.3 Bestandteile

Der Entwicklungsrichtplan «ERP Zentrum» besteht aus dem Situationsplan 1:1‘000 und den vorliegenden
Handlungsanweisungen. Das Kapitel 1 der Handlungsanweisungen sowie der Schlussbericht der Testplanung
vom Februar 2026 dienen der Erlauterung und bilden keine verbindlichen Bestandteile.

2.4 Qualitatssicherung

Fur samtliche Bau- und Freiraumprojekte sind angemessene reprasentative Qualitaten sicherzustellen. Die Ge-
baude sind architektonisch sehr gut zu gestalten und hochwertig zu materialisieren. In der Freiraumprojektie-
rung sind neben einer hohen Aufenthaltsqualitat insbesondere der Retentionsfahigkeit und der Hitzeminderung
angemessen Rechnung zu tragen.

Fur die strategisch wichtigen Entwicklungsgebiete G1 Bally-Areal, G3 Lindenhof und G5 Brocki-Areal sind
qualitatssichernde Verfahren durchzufihren. Der Gemeinderat kann zur Begleitung / Beurteilung samtlicher
qualitatssichernden Massnahmen ein begleitendes Gremium aus Fachexpert*innen und / oder gemeindeeige-
nen Gremien einsetzen.

Planora AG Handlungsanweisungen Entwicklungsrichtplan (ERP) «Zentrum» - Einwohnergemeinde Granichen - 03.09.2026

15/56



2.5 Mehrwertausgleich

Der ERP «Zentrum» sieht diverse Massnahmen zum Ausbau der Infrastruktur und eine bauliche Verdichtung
vor. Fur daraus resultierende Planungsmehrwerte sieht der Gemeinderat einen Mehrwertausgleich vor. Diesen
Ausgleich vereinbart der Gemeinderat mit den einzelnen Grundeigentimerschaften im Rahmen der entspre-
chenden Planungsvorhaben.

3 Massnahmenubersicht / Koordinationsmatrix

Die im ERP «Zentrum» bezeichneten Massnahmen lassen sich in folgende Massnahmengruppen gruppieren:

Nummer / Bezeichnung
Beschriftung
Teildnderung der Nutzungsplanung
TA Aufgrund der (neuen) Erkenntnisse aus der Testplanung «Zentrum Granichen» ist eine
Uberprifung der kommunalen Nutzungsplanung angezeigt.
Entwicklungsgebiete
G Das Zentrum soll belebt werden. Einen massgebenden Beitrag daran leisten insbesondere
funf Gebiete / Areale, fur welche nachfolgend die Entwicklungsziele beschrieben werden.
Freiraum / Vernetzung
Die Freiraum- und Vernetzungsmassnahmen beziehen sich auf die Sicherung und Aufwer-
F tung der Granraume innerhalb des Siedlungsgebiets von Granichen sowie deren Verbin-
dung untereinander. Folgedessen handelt es sich bei den meisten Massnahmen im Be-
reich Freiraum / Vernetzung um Massnahmen mit Ubergeordneten Funktionen.
Mobilitat / Verkehr
Wege, Platze und Strassen werden vernetzt. Die Kantonsstrasse wird durchlassiger, das
M

Bally-Areal rickt ndher an den Bahnhof und reicht dem Lindenzentrum die Hand. Der 6f-
fentliche Raum wird ein zusammenhangendes Netz, welches bachparkartig vom gedéffne-
ten Lochbach/Talbach gepragt wird.
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Konkret umfasst der ERP «Zentrum» die folgenden Massnahmen:

Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung «Zentrum» F 2.2 Bachprojekt
G 1.1 Qualitatssicherndes Verfahren F 2.3 Realisierung Wasserbauprojekt/e
G 1.2 Bauprojekt F 3.1 Gestaltungskonzept Bachpark
G 2.1 Pilotversuch Umgestaltung / Aufwertung F 3.2 Wasserbauprojekt Bachoffnung Bachpark
G 2.2 Umsetzung definitive Umgestaltung / Aufwertung F 3.2 Um-/ Neugestaltung Bachpark
G 3.1 Qualitatssicherndes Verfahren M 1.1 Parkierungsreglement
G 3.2 Richtprojekt M 1.2 Pilotversuch Parkierung Bally-Areal
G 3.3 Gestaltungsplan M 2.1 Pilotversuche angepasste Strassenraumgestaltung
G 3.4 Bauprojekt M 2.2 Umsetzung Strassenraumgestaltung
G 4.1 Pilotversuch Dorfplatz / Bahnhofstrasse M 3.1 Schliessung Netzliicke
G 4.2 BGK Bahnhofstrasse M 3.2 Durchstich Alterszentrum «Schifflandi»
G 4.3 Umsetzung BGK Bahnhofstrasse M 4.1 Umsetzung beim Bally-Areal
G 4.4 Umsetzung Ankunftsplatz Bahnhof M 4.2 Umsetzung beim Dorfplatz und Bachpark
G 4.5 Umsetzung Dorfplatz M 5.1 Pilotversuch Umgestaltung Schifflandistrasse
G 5.1 Qualitatssicherndes Verfahren M 5.2 BGK Schifflandistrasse
G 5.2 Richtprojekt M 5.3 Umsetzung BGK Schifflandistrasse
G 5.3 Gestaltungsplan M 6.1 Projektierung Hinterhagweg — Ganstelstrasse
G 5.4 Bauprojekt M 6.2 Schliessung Netzliicke Hinterhagweg — Ganstelstrasse
F 1.1 Impuls-Landschaftsberatung M 7.1 Pilotversuch Umgestaltung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum
F 1.2 Freiraumkonzept M 7.2 BGK Zufahrtsstrasse Lindenzentrum
F 1.3 Aufwertung 6ffentliche Grun- und Freirdume M 7.3 Umsetzung BGK Zufahrtsstrasse Lindenzentrum
F 2.1 Machbarkeitsstudie Bachéffnung M 8 Realisierung Kantonsstrassenprojekt

Die einzelnen Massnahmen sind aufeinander abzustimmen — wie zeigt die folgende Matrix (Prioritat / Zeit):
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Abbildung 7 Koordinationsmatrix der einzelnen ERP-Massnahmen (Quelle: Planora AG)

Wahrend in einer ersten Phase bis 2030 insbesondere Vorabklarungen, Pilotversuche und Machbarkeitsstu-
dien sowie erste Projektierungen erstellt und Low Hanging Fruits-Massnahmen bereits realisiert werden, steht
die zweite Phase ab 2030 im Zeichen der Konkretisierung und Realisierung:

Bis 2032 soll ein Grossteil der gesamthaft 44 Massnahmen realisiert sein respektive sich in Realisierung befin-
den. Samtliche Massnahmen sind in der Massnahmenubersicht (vgl. Kapitel 3) bezeichnet.

Eine grosse Abhangigkeit zu verschiedenen Massnahmen besteht durch die angedachte Bachoffnung. Deren
Machbarkeit soll in einem ersten Schritt (F 2.1) gepruft werden. Davon abhangig sind weitere, angedachte
Massnahmen, insbesondere die Bachoffnung beim Bally-Areal (G 1.2) sowie beim Dorfplatz (G 4.5).
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4  Vom ERP nicht tangierte Gebiete

Der Perimeter «Entwicklungsrichtplan Zentrum» gemass Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Gréni-
chen umfasst insbesondere in den Randbereichen auch Gebiete, zu denen aus der Testplanung resp. deren
Ergebnisse (Gesamtbild «Das Beste aus der Testplanung») keine bestimmten Interventionen / Stossrichtun-
gen hervorgehen.

Die in der Testplanung adressierten Interventionen / Stossrichtungen konzentrieren sich auf einen eher engen
Zentrumsperimeter (rund um das Bally-Areal und den Lindenplatz / -hof, vgl. G1 — G3) sowie der Aufwertung
und starkeren kontextuellen Vernetzung von verschiedenen Achsen, bspw. vom Bahnhof und der Schifflandi
zum Zentrum hin. Jene Gebiete, welche gemass der Testplanungserkenntnisse wie auch geméss deren Uber-
fuhrung in die konkreten Massnahmen des ERP «Zentrums» fur die Entwicklung des Zentrums Granichen eine
untergeordnete Rolle spielen, sollen nicht weiter behandelt werden. Vom ERP nicht tangierte Gebiete werden
aus dem Betrachtungsperimeter zur Entwicklung des Zentrums Granichen entlassen.
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Abbildung 8 Vom ERP nicht tangierte Gebiete (Quelle: Planora AG)
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5  Handlungsanweisungen zum ERP «Zentrum»

5.1 Teilanderung der Nutzungsplanung

Aufgrund der Erkenntnisse aus der Testplanung «Zentrum Granicheny ist eine Teilanderung der Nutzungspla-
nung angezeigt, welche im Sinne einer Querschnittsaufgabe zu verstehen ist und den gesamten Perimeter des
ERP «Zentrums» betrifft.

TA TEILANDERUNG NUTZUNGSPLANUNG SIEDLUNG «ZENTRUM»
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TA TEILANDERUNG NUTZUNGSPLANUNG SIEDLUNG «ZENTRUM»

1. Lagebeschrieb Die Gemeinde Granichen hat am 07. Marz 2021 die Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung an der Urne beschlossen. Dabei wurde nicht nur im Bauzonen-
plan der Perimeter «Entwicklungsrichtplan ‘Zentrum’» sowie die dazuge-
hérenden Bestimmungen in § 5 BNO festgesetzt, sondern auch verschiedene
Nutzungszonen flr das Zentrumsgebiet.

Im Geltungsbereich des ERP «Zentrum» werden die Zentrumszone Z, die
Wohn- und Arbeitszone WA3, die Wohnzone W2 sowie die Zone fur offentli-
che Bauten und Anlagen OeBA ausgeschieden. Da der vorliegende ERP
«Zentrumy» mit Zielvorgaben zu verschiedenen Entwicklungsgebieten Behor-
denverbindlichkeit aufweist, ist die Zonierung der einzelnen Gebiete zu Uber-
prufen. Im Fokus stehen dabei insbesondere die Bestimmungen zur Zent-
rumszone Z.

2. Zielbild ®m  Uberpriifung Zonenbestimmungen der Zentrumszone Z, die Wohn- und
Arbeitszone WA3, die Wohnzone W2 sowie die Zone fur ¢ffentliche Bau-
ten und Anlagen OeBA innerhalb des Perimeters «Entwicklungsrichtplan
Zentrum’»

B Prifung einer Anpassung der Ausnutzung (AZ)
B Prifung einer Erhéhung der Gesamt- und der Fassadenhdhe

B Festlegung von Zielvorgaben fur die einzelnen Entwicklungsareale, insbe-
sondere G1. G3 und G5 in der Grundnutzung

B Festlegung von Gebieten mit Gestaltungsplanpflichten inkl. Zielvorgaben,
insbesondere G3 und G5

®  Aufhebung Perimeter Entwicklungsrichtplan «Zentrum» inkl. BNO-Best-
immungen in § 5

3. Strategie B Abstimmung des ERP «Zentrum» auf die kommunale Nutzungsplanung
4. Massnahmen B Teildnderung der Nutzungsplanung Siedlung «Zentrum»
5. Zeitplan m 2028/29
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5.2 Entwicklungsgebiete

Das Zentrum soll belebt werden. Einen massgebenden Beitrag daran leis-
ten insbesondere funf Gebiete / Areale, fur welche nachfolgend die Ent-
wicklungsziele beschrieben werden.

Massnahmeniibersicht

G1
G2
G3
G4
G5
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G1 BALLY-AREAL

1. Lagebeschrieb Das Bally-Areal wird heute vorwiegend als Parkierungsflache genutzt. In
unregelmassigen Zeitabstanden (halbjahrlich, jahrlich) finden zudem Ver-
anstaltungen auf der grossen, aktuell mehrheitlich monofunktional genutz-
ten Freiflache statt (z.B. Kilbi im Rahmen des Jugendfestes). Das Bally-
Areal bietet grosses Potenzial fur eine Neuentwicklung (Ansatz zur Profi-

lierung).
2. Zielbild
2.1 Rolle im Zentrum / Nut- B Nutzung Uberwiegend als 6ffentliche, multifunktional nutzbarer Frei- /
zung Begegnungsraum

B Gestaltung parkartiger Freiraum mit Mischquartier, jeweils zusammen
mit dem pragenden Jagerstubli

B Flexibel nutzbares und auf publikumsorientierte Nutzungen ausgerich-
tetes Erdgeschoss mit Orientierung zum parkartigen Freiraum; dar-
Uber Wohnen

B Alternative Zentrumsangebote und gezielte Erganzung des bestehen-
den Versorgungsangebots durch andere / neue Nutzungen

B | esart funktional und raumlich zusammen mit Lindenplatz (G2) und
Brocki-Areal (G5) Uber die Kantonsstrasse hinweg

B Lindenzentrum: Gewahrleistung Sichtbezug trotz Begrinung,
Achse Lindenzentrum-Passage — Querung Kantonsstrasse —
Fortfuhrung im Bally-Areal gestalterisch akzentuieren
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G1

BALLY-AREAL

2.2 Ortsbauliche Struktur

2.3 Freiraumstruktur

2.4 Erschliessung und Be-
wegung

2.5 Dichte, Volumen und

B Brocki-Areal: Gewahrleistung Sichtbezug trotz Begriinung, stras-
senparallele Bebauung als visuelles Eingangstor des Zentrums

Ortsbauliche Fassung des parkahnlichen Freiraums zwischen Kan-
tonsstrasse, Jagerstubli und Mehrzweckhalle auf Stdseite

B Turnhalle / Mehrzwecknhalle: Erhalt, nach Méglichkeit Offnung
der Mehrzweckhallte zum parkartigen Freiraum

B Jagerstubli: Erhalt winschenswert, bei Neutberbauung zwin-
gend Fassung des parkartigen Freiraums beibehalten und gleich-
zeitig Akzentuierung Kantonsstrasse (inkl. Vorzone) erméglichen

Hofbildende sowie zum Coop-Neubau und zum Brocki-Areal vermit-
telnde, halbprivate Neubebauung im sudoéstlichen Teil

Neubauten mit vielfaltigem Wohnraumangebot (Mehrgenerationen-,
Alters- und Kleinwohnungen)

Zentraler, multifunktional nutzbarer und parkartiger Frei- / Begeg-
nungsraum mit einer Mindestflache von 750 m?

Offener Bachverlauf des Talbachs / Lochbachs (F2)

Anderung des Zufahrtsregimes des Bally-Areal

Primare Anordnung der Parkierungsflachen im Untergrund in Kombi-
nation mit ebenerdigen Parkierungsflachen, z.B. fur publikumsorien-
tierte Nutzungen

Wegverbindungen fur Fuss- und Veloverkehr durch das Bally-Areal
hindurch, v.a. entlang Lochbach / Talbach (M4)

Avisierte Geschossigkeit = 5 Vollgeschossen ohne Attika, ansonsten

Geschossflachen mehrheitlich 3 Vollgeschosse ohne Attika
Avisierte Geschossflache = rund 5'600 m? (75% Kleinwohnungen,
25% Dienstleistung o. offentliche Nutzungen)
3. Strategie

3.1 Grundprinzip der Ent-
wicklung

3.2 Planerische Instru-
mente und Verfahren

3.3 Zentrale Voraussetzun-
gen

Partizipationsprozess mit Bevdlkerung, v.a. zur
B Gestaltung parkahnlicher Freiraum
B Angebot publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss

Aktivierung und Sichtbarmachung der Erweiterung des Dorfzentrums
(Méarkte, Kleinkonzerte, Veranstaltungen 0.8.)

Pilotphase Parkierung Bally-Platz (M1)
Qualitatssicherndes Verfahren, z.B. Konkurrenzverfahren nach SIA
142/143

Nach Méglichkeit: direkte Uberfilhrung Wettbewerbsresultat in Bau-
bewilligungsverfahren.

Bei Bedarf: Uberfuhrung Wettbewerbsresultat in Richtprojekt als Basis
fur Gestaltungsplanverfahren.

Klarung offene Rahmenbedingungen
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G1

BALLY-AREAL

4. Massnahmen
4.1 Zustandigkeit
4.2 Weitere Beteiligte

4.3 Abhéangigkeiten zu an-
deren Entwicklungsge-
bieten / Massnahmen

Gemeinderat Granichen

Fachgruppe Soziales
Interessensgemeinschaften
Sportvereine

Bevolkerung

M1: Parkierung

F2: Lochbach / Talbach

M4: Lochbach- / Talbachweg
M8: Kantonsstrasse K242

5. Zeitplan

2028: Formierung und Qualifizierung der Begleitgruppen
2029: Qualitatssicherndes Verfahren

(2030: Richtprojekt)

(2031/32: Gestaltungsplan)

ab 2031/34 (nach GP-Verfahren): Bauprojekt/e
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G2 LINDENPLATZ

1. Lagebeschrieb Der lokale Schwerpunkt im Zentrumsgebiet wird im Bereich des Linden-
zentrums mit dem Lindenplatz verortet. Dort besteht zugleich der
Wunsch nach vielfaltiger Aufwertung. Der heute versiegelte Platz mit
grossem Brunnen bietet nur bedingte Aufenthaltsqualitat (vgl. Bevélke-
rungsumfrage). Der Lindenplatz bietet grosses Potenzial fur eine Aufwer-
tung (Ansatz zur Profilierung)

2. Zielbild

2.1 Rolle im Zentrum / Nut- B Nutzung als 6ffentlicher, multifunktional nutzbarer Frei- / Begeg-
zung nungsraum
B (Bestehende) Zentrumsangebote stérken und in urbanen, mehrheit-
lich versiegelten Frei- / Begegnungsraum einbinden: publikumsorien-
tierte Nutzungen wie Verkaufsnutzungen oder Gastronomie, 6ffentli-
che Dienstleistungen

B [esart funktional und raumlich zusammen mit Bally-Areal (G1) Gber
die Kantonsstrasse hinweg

B Gewahrleistung Sichtbezug trotz Begrunung, Achse Lindenzent-
rum-Passage — Querung Kantonsstrasse — Fortfuhrung im Bally-
Areal gestalterisch akzentuieren
2.2 Ortsbauliche Struktur B Gezielte (Weiter-)Entwicklung des Bestands
Platzfassung mit Randbebauung, offen gegenlber Kantonsstrasse

B Vielfaltig nutzbares Erdgeschoss, welches Interaktion auf beide Sei-
ten erméglicht (Lindenplatz und Lindenhof, G2 und G3), z.B. mit

Planora AG Handlungsanweisungen Entwicklungsrichtplan (ERP) «Zentrum» - Einwohnergemeinde Granichen - 03.09.2026

26/56



G2

LINDENPLATZ

B Durchgang zwischen Lindenplatz und Lindenhof mit Sichtbezug

B Bestuhlung publikumsorientierte Nutzungen auf Seite Linden-
platz wie auch Seite Lindenhof

2.3 Freiraumstruktur B (Bauliche) Aufwertungsmassnahmen, v.a. zur Hitzeanpassung, z.B.
mit Pergola
B Beibehaltung und Erganzung der bestehenden Bepflanzung (Begru-
nungsmassnahmen)
B Freihaltung von Flachen fur Aussenverkaufs- oder Marktflachen, Be-
stuhlung, Wasserspiel (z.B. Bundeshausplatz Bern)
2.4 Erschliessung und Be- B Beibehaltung Zufahrtsregime Lindenplatz via Mitteldorfstrasse / be-
wegung stehendes Parkhaus; Aufwertung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum
(M7)
B Wegverbindungen fur Fuss- und Veloverkehr, v.a. neue direkte Fuss-
weg-Verbindung in Richtung Alterszentrum «Schifflandi» / Bahnhof
(M3)
B Verlegung Fussgangerstreifen zur Anbindung an Lindenzentrum-Pas-
sage
2.5 Dichte, Volumen und B Beibehaltung aktuelle bauliche Dichte
Geschossflachen
3. Strategie B Umgestaltung Lindenplatz
Partizipationsprozess mit Bevélkerung zur Platzgestaltung (z.B. Ge-
staltungselemente)
4. Massnahmen
4.1 Zustandigkeit B Gemeinderat Granichen
4.2 Weitere Beteiligte B Bevolkerung
B Angrenzende publikumsorientierte Nutzungen
4.3 Abhéangigkeiten zu an- B G3: Lindenhof
deren Entwicklungsge- B M8: Kantonsstrasse K242
bieten / Massnahmen
5. Zeitplan B 2028: Pilotversuch temporare Begrinung
B 2031: Aufwertung Lindenplatz, Umsetzung definitive Begriinungs-

massnahmen
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1. Lagebeschrieb Der Lindenhof im Rucken des Lindenzentrums beheimatet aktuell die Ge-
baude der Post und Raiffeisenbank. Zurzeit dominieren Verkehrs- und
Parkierungsflachen den Raum und verleihen diesem wenig Aufenthalts-
qualitat. Die bestehenden «Perlen» entlang der Kantonsstrasse K242
umgeben den Lindenhof. Sie sind zu erhalten, kénnen jedoch in die Neu-
orientierung integriert werden. Der Lindenhof bietet grosses Potenzial zur
Umstrukturierung und zur Transformation (Ansatz zur Profilierung).

2. Zielbild
2.1 Rolle im Zentrum / Nut- B Nutzung vorwiegend als Wohnquartier
zung B Hofsituation im Ricken des Lindenzentrums als multifunktional nutz-
barer, 6ffentlicher Frei- und Begegnungsraum
B [esart funktional und raumlich mehrheitlich isoliert von anderen Ent-
wicklungsgebieten (Ausnahme: Lindenplatz, G2)
2.2 Ortsbauliche Struktur B Fassung Lindenhof mit hofbildender Neubebauung im Rucken des

Lindenplatzes (G2)

B Schaffung einer randgebenden Bebauung aus Neubauten als Ergan-
zung der bestehenden Gebaude (alte Scheune, Gemeindehaus, Lin-
denzentrum, Gasthof Lowen)

B Realisierung von alters- und preisgunstigen Wohnungen im Gebau-
dekorper entlang der Kantonsstrasse K242

B Option: Integration der Neuorientierung der Valiant-Bank mitsamt der
aufwertenden Bewahrung der «Perle» Gasthof Lowen
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G3

LINDENHOF

2.3 Freiraumstruktur

2.4 Erschliessung und Be-
wegung

2.5 Dichte, Volumen und

Aufwertung und Attraktivitatssteigerung, u.a. mit Massnahmen zur
Begrunung, Entsiegelung und Beschattung

Neugestaltung Lindenhof als ruhiger, multifunktionaler und (halb-)6f-

fentlicher Frei- und Begegnungsraum mit einem (Innen-)Hof, welcher
auch fur temporéare Aktivitaten (z.B. Feste) inkl. entsprechender Infra-
struktur nutzbar ist. Der Hof hat eine Flache von mind. 500 m? aufzu-
weisen.

Interaktion mit dem vielfaltig nutzbaren Erdgeschoss des Lindenplat-
zes (G2), z.B. mit
B Durchgang zwischen Lindenplatz und Lindenhof mit Sichtbezug

B Bestuhlung publikumsorientierte Nutzungen auf Seite Linden-
platz wie auch Seite Lindenhof

Anderung Zufahrtsregime Lindenhof (primar aus nordwestlicher Rich-
tung), Schliessung Einfahrt von Kantonsstrasse K242

Koordination mit der Aufwertung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum (Mit-
teldorfstrasse, M7)

Primare Anordnung der Parkierungsflachen im Untergrund in Kombi-
nation mit ebenerdigen Parkierungsflachen, z.B. fur publikumsorien-
tierte Nutzungen

Gewabhrleistung der Wegverbindungen fur Fuss- und Veloverkehr,
v.a. neue direkte Fussweg-Verbindung in Richtung Alterszentrum
«Schifflandi» / Bahnhof (M3)

Avisierte Geschossigkeit = 4 Vollgeschosse mit Attika 0. Dachge-

Geschossflachen schoss
B Avisierte Geschossflache = rund 5’220 m? (ab 90% fur Wohnen)
3. Strategie
3.1 Grundprinzip der Ent- B Eigenstandige Entwicklung (ohne direkte Abhangigkeiten zu anderen
wicklung Entwicklungsgebieten)
3.2 Planerische Instrumente B Richtprojekt auf der Grundlage eines qualitatssichernden Verfahrens,
und Verfahren z.B. Workshopverfahren
B Gestaltungsplan
3.3 Zentrale Voraussetzun- Klarung offene Rahmenbedingungen
gen
4. Massnahmen
4.1 Zustandigkeit B Private Grundeigentimerschaften
B Gemeinderat Granichen
4.2 Weitere Beteiligte B Angrenzende publikumsorientierte Nutzungen
4.3 Abhangigkeiten zu an- B G1: Bally-Areal (MengengerUst Festplatze)
deren Entwicklungsge- ® G2: Lindenplatz
bieten / Massnahmen B M3: Verbindung Schule — Bahnhof
B M7: Aufwertung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum (Mitteldorfstrasse)

Planora AG Handlungsanweisungen Entwicklungsrichtplan (ERP) «Zentrum» - Einwohnergemeinde Granichen - 03.09.2026

29/56



G3 LINDENHOF

5. Zeitplan B 2030/31: Qualitatssicherndes Verfahren und Richtprojekt; Gemeinde-
vertretung in der Jury

B 2032/33: Gestaltungsplan
B ab 2034: Bauprojekt/e
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1. Lagebeschrieb Die Bahnhofstrasse ist aktuell von Durchgangsverkehr zum Bahnhof sowie
zum Alterszentrum «Schifflandi» gepragt. Der Langsamverkehr nimmt eine
deutlich weniger ausgepragte Bedeutung ein. Die Bahnhofstrasse wird orts-
baulich zurzeit wenig gefasst. Das Entwicklungsgebiet bietet Potenzial fur
eine Aufwertung (integrativer Ansatz).

2. Zielbild
2.1 Rolle im Zentrum / B Widmung als Strassen- und Begegnungsraum mit klarer Priorisierung
Nutzung des Langsamverkehrs
B Bahnhofstrasse als Langsamverkehrsachse ausgestalten mit Verbesse-
rung, Erhéhung und Attraktivierung der Durchlassigkeit
B Starkung des Ankunftsorts beim Bahnhof / Alterszentrum «Schifflandi»
zwecks Orientierung Bahnhof und Kreuzungspunkt Mitteldorf- / Bahn-
hofstrasse
B Schaffung von zentralértlichen, 6ffentlichen Aufenthalts-, Begegnungs-
und Verweilmdglichkeiten
2.2 Ortsbauliche B Gezielte (Weiter-)Entwicklung des Bestands
Struktur B Punktuelle Erganzungen zur Akzentuierung und ortsbaulichen Starkung
v.a. im Bereich der Kreuzung Mitteldorf- / Bahnhofstrasse
2.3 Freiraumstruktur B Punktuelle Bepflanzungen und Entsieglung von Flachen im Sinne eines

vielfaltigen Freiraumangebots (F1)
B (Neu-)Gestaltung Ankunftsplatz Bahnhof (Bahnhofplatz)

B Prifung der Bildung eines Dorfplatzes im Bereich der Kreuzung Bahnhof-
/ Schifflandistrasse mit Bachéffnung des Lochbachs / Talbachs (F2)
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G4

BAHNHOFSTRASSE

2.4 Erschliessung und
Bewegung

2.5 Dichte, Volumen
und Geschossfla-
chen

B Koordination Realisierung Dorfplatz mit Verkehrsberuhigung Schifflandi
(M5) sowie Fuss- und Velowegverbindung entlang Lochbach / Talbach
(M4)

B Schaffung einer Begegnungszone Dorfplatz mit entsprechender Signali-

sierung (prioritar Signalisation als Begegnungszone)

B Punktuelle (Nach-)Verdichtung zur Akzentuierung des Strassen- und Be-

gegnungsraums
B Erganzende Bebauungsvolumen mit bis zu 4 Vollgeschossen denkbar

3. Strategie

3.1 Grundprinzip der
Entwicklung

3.2 Planerische In-
strumente und
Verfahren

3.3 Zentrale Voraus-
setzungen

B Schaffung eines Dorfplatzes bei der Kreuzung Bahnhof- / Schifflan-
distrasse

®  Aufwertung Bahnhofplatz
B Partizipation zum Betriebs- und Gestaltungskonzept

B Betriebs- und Gestaltungskonzept Bahnhofstrasse

m Klarung offene Rahmenbedingungen

4. Massnahmen

4.1 Zustandigkeit B Gemeinderat Granichen
4.2 Weitere Beteiligte B Bevolkerung
B Private Grundeigentimer
B Fachgruppe Soziales
B Alterszentrum «Schifflandi»
H AVA
4.3 Abhangigkeiten zu B F2: Lochbach / Talbach
landerean_Er:tWK/:k- ® M4: Lochbach- / Talbachweg
ungsgebieten ) : e
Massnahmen B M5: Verkehrsberuhigung Schifflandi
5. Zeitplan B 2028: Pilotversuch temporarer Dorfplatz und Umgestaltung Bahn-
hofstrasse
B 2030: Betriebs- und Gestaltungskonzept Bahnhofstrasse
B Ab2032: Umsetzung Betriebs- und Gestaltungskonzept Bahnhofstrasse
B Ab 2033: Umsetzung Dorfplatz und Bachpark (inkl. Bachéffnung)
B Ab 2035: Um-/ Neugestaltung Ankunftsplatz Bahnhof (in Kooperation

mit AVA)
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G5

BROCKI-AREAL

1. Lagebeschrieb

Das Areal der Brockenstube grenzt direkt an die Kantonsstrasse K242 an

und beheimatet die rege besuchte Brockenstube. Das Areal ist zurzeit aller-
dings als unternutzt zu bezeichnen. Zudem weist das Areal einen hohen Ver-

siegelungsgrad auf und ist von zahlreichen Verkehrs- und Parkierungsfla-

chen dominiert. Das Brocki-Areal weist Potenzial zur Neuentwicklung oder

Ergénzung resp. zur Erneuerung auf (Ansatz zur Profilierung).

2. Zielbild

2.1 Rolle im Zentrum /
Nutzung

2.2 Ortsbauliche
Struktur

B Erhalt der Brockenstube, jedoch Weiterentwicklung der aktuellen Bro-
ckenstube-Infrastruktur

B Flexibel nutzbares und auf publikumsorientierte Nutzungen ausgerichte-

tes Erdgeschoss (Fokus Erhalt Brockenstube) entlang der K242

B Schaffung Wohnangebot auf gesamter Areal-Flache, v.a. Uber Erdge-
schoss mit publikumsorientieren Nutzungen

B Lesart funktional und raumlich mehrheitlich isoliert von anderen Entwick-

lungsgebieten (Ausnahme: Bally-Areal (G1)) Uber die Kantonsstrasse
hinweg

B Bally-Areal: Gewahrleistung Sichtbezug trotz Begriinung, strassen-

parallele Bebauung als visuelles Eingangstor des Zentrums

B Erganzung einer kantonsstrassenbegleitende Neubebauung (randge-

bende Bebauung) mit einem Erdgeschoss, welches auf Kantonsstrasse

ausgerichtet ist und priméar der Nutzung der Brockenstube dient
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G5

BROCKI-AREAL

B Sicherung eines raumlichen Bezugs an und Uber die Kantonsstrasse zum
Bally-Areal (G1) und der Neuentwicklung beim Coop
B Option: Neubebauung (nord-)westlicher Teil mit Schaffung eines Wohn-
angebot (Mehrgenerationen-, Alters- und Kleinwohnungen)
2.3 Freiraumstruktur B Aufwertung und Attraktivitatssteigerung, u.a. mit Massnahmen zur Be-
grunung und Entsiegelung
B Neugestaltung Aussenraum (Frei- und Grinrdume) des Brocki-Areals,
u.a. als (halb-)offentlicher Treffpunkt und Aufenthaltsort
B Aufwertung des Durchgangs zur Kapelle fur deren bessere Anbindung
2.4 Erschliessung und B Beibehaltung Zufahrtsregime Brocki-Areal
Bewegung B Wegverbindungen fur Fuss- und Veloverkehr sichern, insbesondere An-
bindung an bestehendes Netz und in Koordination mit der Verkehrsberu-
higung Schifflandi (M5)
B Primare Anordnung der Parkierungsflachen im Untergrund in Kombina-
tion mit ebenerdigen Parkierungsflachen, z.B. fur publikumsorientierte
Nutzungen
2.5 Dichte, Volumen B Avisierte Geschossigkeit = 4 Vollgeschosse ohne Attika entlang der
und Geschossfla- K242, ansonsten 3 Vollgeschosse ohne Attika
chen B Avisierte Geschossflache = rund 2'830 m? (mind. 75% Wohnen, ansons-
ten Brockenstube oder Dienstleistung im Erdgeschoss zur K242) auf der
Parzelle Nr. 1076
3. Strategie
3.1 Grundprinzip der B Erhalt Brockenstube und Weiterentwicklung derer Infrastruktur
Entwicklung B Schaffung von neuem Wohnraum
3.2 Planerische In- B Qualitatssicherndes Verfahren zur Erarbeitung des Richtprojekts, z.B.
strumente und Workshopverfahren
Verfahren B Nach Maglichkeit: direkte Uberfuhrung Wettbewerbsresultat in Baubewil-
ligungsverfahren.
B Bei Bedarf: Uberfilhrung Wettbewerbsresultat in Richtprojekt als Basis fir
Gestaltungsplanverfahren.
3.3 Zentrale Voraus- m Klarung offene Rahmenbedingungen (v.a. Erhalt bestehende Infrastruk-
setzungen tur)
4. Massnahmen
4.1 Zustandigkeit B Gemeinderat Granichen
4.2 Weitere Beteiligte B Bevolkerung
B Private Grundeigentimer
B Brockenstube
B Fachgruppe Soziales
B |nteressengemeinschaften
4.3 Abhangigkeiten zu m G1: Bally-Areal

anderen
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G5 BROCKI-AREAL

Entwicklungsge- B M5: Verkehrsberuhigung Schifflandi
bieten / Massnah-
men
4.4 Prioritat B Kkurz- / mittelfristig
5. Zeitplan B 2029/30: Qualitatssicherndes Verfahren (z.B. Workshopverfahren)
B (2031: Richtprojekt)
B (2032/33: Gestaltungsplan)
B ab 2034: Bauprojekt/e
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5.3 Freiraum / Vernetzung

Die Freiraum- und Vernetzungsmassnahmen beziehen sich auf die Siche-
rung und Aufwertung der Grinraume innerhalb des Siedlungsgebiets von
Granichen sowie deren Verbindung untereinander. Folgedessen handelt
es sich bei den meisten Massnahmen im Bereich Freiraum / Vernetzung
um Massnahmen mit Ubergeordneten Funktionen.

Massnahmeniibersicht

F1 Grines Granichen
F2 Lochbach / Talbach
F3 Bachpark

Planora AG Handlungsanweisungen Entwicklungsrichtplan (ERP) «Zentrum» - Einwohnergemeinde Granichen - 03.09.2026 36/56



F1 GRUNES GRANICHEN

1. Lagebeschrieb Das Zentrum von Granichen weist aktuell zahlreiche versiegelte Flachen, v.a.
Parkierungsflachen, und wenig Aufenthaltsqualitat auf. Gleichzeitig befinden
sich in den nicht direkt an die Kantonsstrasse K242 angrenzenden Gebiete
bereits zahlreiche Grunflachen. Das Zentrum Granichen weist Potenzial zur
Aufwertung und Bewahrung auf (integrativer Ansatz).

2. Zielbild B Freihaltung der zentralen Freirdume
B Erganzung Angebot mit «grinen» und «blauen» Freirdumen
B Multifunktional nutzbare, ¢ffentliche Frei- und Begegnungsraume in den
Entwicklungsgebieten Bally-Areal (G1), Lindenplatz (G2) und Lindenhof
(G3)
B Hitzeangepasste Freiraumgestaltung (z.B. Beitrag zur Umsetzung des
Prinzips «Schwammstadt»)
B Erhalt der bestehenden Bepflanzung
B Einbettung von bestehenden und neuen Fuss- und Velowegverbindungen
3. Strategie B Forderung hitzeangepasste Frei- und Aussenraumgestaltung
B Freiraumkonzept Zentrum Granichen mit Umsetzungsagenda
4. Massnahmen B |nitiierung Impuls-Landschaftsberatung
B Freiraumkonzept
m  Aufwertung offentliche Grin- und Freirdaume (v.a. hinsichtlich Entsiege-

lung, Bepflanzung und Multifunktionalitat)

5. Zeitplan

Ab 2028: Impuls-Landschaftsberatung (fortlaufend)
2029/30: Freiraumkonzept
Ab 2031: Aufwertung o6ffentliche Grin- und Freirdume
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F2 LOCHBACH / TALBACH

1. Lagebeschrieb Der Lochbach / Talbach fliesst quer durch das Zentrum Granichen hin-
durch und wird zurzeit nur im Bereich des Spielplatzes neben dem Alters-
zentrum «Schifflandi» (Bachpark) offen gefuhrt. Entsprechend ist der
Lochbach / Talbach im Siedlungsgebiet heutzutage kaum wahrnehmbar.
Es bietet sich an, den Lochbach / Talbach als «blaues» Freiraumelement
im Rahmen der Entwicklung des Dorfzentrums zu 6ffnen und fur die Bevol-
kerung zuganglich zu machen. Der Lochbach / Talbach weist Potenzial zur
Weiterentwicklung und Inwertsetzung (Ansatz zur Profilierung) auf.

2. Zielbild B Verbindendes Element zwischen dem Manzeberg und der Wyna, an
welchem ein Band aus 6ffentlichen Funktionen aufgespannt ist

B Im Siedlungsgebiet wahrnehmbares, «blaues» Freiraumelement, wel-
ches an bestimmten Orten fur die Bevélkerung als Aufenthalts-, Be-
gegnungs- oder Spielort zuganglich ist

B Verschiedene Pragungen fur ein differenziertes Freiraumangebot:

B Bahnhofstrasse / Bahnhof: eingedolte Fuhrung unter Strasse /
Bahnlinie hindurch

B Bachpark: offene Fuhrung mit Fokus Spielen und Erlebnis (natur-
nahe Gestaltung, Uferbepflanzung, freier Bachlauf)

B Schifflandistrasse: eingedolte Fihrung unter Strasse hindurch
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F2 LOCHBACH / TALBACH

® Dorfplatz: offene Fuhrung mit Fokus Treffpunkt und Aufenthalt
(klare bauliche Abgrenzung gegenuber Strassenraum, Uferbe-
pflanzung, freier Bachlauf)

B Mitteldorfstrasse: eingedolte Fihrung unter Strasse hindurch

B Bally-Areal: offene Fuhrung mit Fokus Treffpunkt, Aufenthalt und
Erholung (klare bauliche Abgrenzung gegenuber Strassenraum,
maoglichst naturnah gestaltete Treppe vom Bally-Areal her (G1))

B Lochgasse / Hinterhagweg: eingedolte Fihrung unter Strasse
hindurch

3. Strategie B Sichtbares Freiraumelement
B Steigerung der Zuganglichkeit / Erlebbarkeit

4. Massnahmen B Machbarkeitsstudie «Realisierbarkeit Bachoffnung Zentrum Gréni-
chen» unter Beteiligung der kant. Abteilung Landschaft und Gewas-
ser, Sektion Wasserbau

B Wasserbauprojekte beim Bally-Areal (G1), Dorfplatz / Bahnhofstrasse
(G4) und Bachpark (F3)
5. Zeitplan B 2028/2029: Machbarkeitsstudie
®  Ab 2030: Bachprojekt

B Ab 2032: Realisierung Wasserbauprojekt/e im Zusammenhang mit den
Gebietsentwicklungen (v.a. G1 und G4)
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F3

BACHPARK

1. Lagebeschrieb

Der Lochbach / Talbach (F2) fliesst quer durch das Zentrum Granichen
hindurch und wird zurzeit nur im Bereich des Spielplatzes neben dem Al-
terszentrum «Schifflandi» offen gefuhrt. Neben dem bestehenden Spiel-
platz bietet der Lochbach / Talbach das Potenzial zur Weiterentwicklung
und Inwertsetzung (Ansatz zur Profilierung) als Bachpark.

2. Zielbild

2.1 Rolle im Zentrum / Nut-
zung

2.2 Ortsbauliche Struktur

2.3 Freiraumstruktur

m Offentlich zuganglicher, naturnah gestalteter und attraktiver Frei-,
Begegnungs- und Aufenthaltsort mit Erlebnis- und Spielmoglichkei-
ten

B Naherholungsort fur die gesamte Bevolkerung
B Erweiterung bestehende Bachoffnung des Lochbachs / Talbachs

inkl. Férderung Zuganglichkeit / Erlebbarkeit des offenen Bachver-
laufs

B Parkartiger Frei-, Begegnungs- und Aufenthaltsort mit entsprechen-
der Infrastruktur (z.B. Sitzgelegenheiten, Feuerstelle, Tischgarnitu-
ren)

B Spielgerate fur Kinder mit und ohne Bezug zum Wasser

B Moglichst naturliche Ausgestaltung und freier Bachlauf des Loch-
bachs / Talbachs als erlebbares Siedlungselement
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F3 BACHPARK

2.4 Erschliessung und Be- u
wegung

Starkung und Verbesserung der «blauen» und «grinen» Infrastruk-
tur innerhalb des Siedlungsgebiets, v.a. hinsichtlich Kuhlung Mikro-
klima, Regenwassermanagement, Biodiversitat und Siedlungsqualitat

Wegverbindungen fur Fuss- und Veloverkehr durch den Bachpark
hindurch (entlang Bachverlauf)

3. Strategie

Forderung Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit Lochbach / Talbach
Parkartiger, attraktiver Frei-, Begegnungs- und Aufenthaltsort
Um- / Neugestaltung bestehender Spielplatz

4. Massnahmen

Wasserbauprojekt fur Erweiterung Bachoffnung Bachpark
Gestaltungskonzept Bachpark

5. Zeitplan

2030/31: Gestaltungskonzept Bachpark
2032: Realisierung Wasserbauprojekt Bachoffnung Bachpark
Ab 2034: Um- / Neugestaltung Bachpark
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5.4 Mobilitat / Verkehr

Wege, Platze und Strassen werden vernetzt. Die Kantonsstrasse wird
durchlassiger, das Bally-Areal rickt naher an den Bahnhof und reicht dem
Lindenzentrum die Hand. Der 6ffentliche Raum wird ein zusammenhén-
gendes Netz, welches bachparkartig vom gedffneten Lochbach / Talbach
gepragt wird.

Massnahmeniibersicht

M1 Parkierung

M2 Mobilitat / Verkehr

M3 Verbindung Schule — Bahnhof

M4 Lochbach- / Talbachweg

M5 Verkehrsberuhigung Schifflandi

M6 Verbindung Hinterhagweg — Ganstelstrasse
M7 Aufwertung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum

M8 Kantonsstrasse K242
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M1 PARKIERUNG

1. Lagebeschrieb Rund ein Drittel der Flache im Zentrum von Grénichen wird durch Ver-
kehr oder Trottoir/Wege beansprucht. Dabei wird gleich viel Raum fur
ruhende wie fur bewegte Fahrzeuge in Anspruch genommen. Es beste-
hen insbesondere entlang der Kantonsstrasse sowie in und um das Lin-
denzentrum viele Parkierungsmaoglichkeiten. Die Parkierung weist Poten-
zial zum differenzierten Erhalten sowie zum mehrfachnutzenden
Zugangsoffnen (Weiterentwicklung und Optimierung).
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M1 PARKIERUNG

2. Zielbild |

Konzentration der Parkierung und Abstimmung auf effektiven Bedarf
(«reduce to the max»), v.a. hinsichtlich Mehrfachnutzungen

Prioritare Verortung der Parkierung im Untergrund in Kombination mit
oberflachigen Parkierungsflachen (z.B. Kurzzeitparkierung, Drop-Off)

Gewahrleistung ausreichender Parkierungsmaoglichkeiten fur die im
Zentrum lokalisierten Gewerbe- und Dienstleistungsangebote sowie
den offentlichen und publikumsorientierten Nutzungen (z.B. Einkauf,
Buro, Restaurants, Mehrzweckhalle, Dienstleistungen)

Entwicklungsgebiete mit neuen, 6ffentlich zuganglichen Abstellplat-
zen in Tiefgaragen (als Ersatz des bestehenden, oberflachigen Ange-
bots):

Realisierung von offentlichen Abstellplatzen im Umfang von max.
75% des bestehenden Angebots (betrifft v.a. aktuelle Abstellplatze in
den Entwicklungsgebieten G1, G3 und G5).

3. Strategie [ |

Etablierung und Ermdglichung einer Mehrfachnutzung von Abstell-
platzen

Reduktion des bestehenden, éffentlich zuganglichen Parkierungsfla-
chen um mind. 25%

Bewirtschaftung der offentlich zuganglichen Abstellplatze

4, Massnahmen u

Parkierungsreglement (2026: in Realisierung)

Pilotprojekt Parkierung (temporarer Wegfall von Parkplatzen auf dem
Ballyplatz; inkl. umfassender Kommunikation und temporéarer Bespie-
lung mit Elementen zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat zur
Sensibilisierung)

Gebietsspezifische Umsetzung, d.h. bei Entwicklung eines Gebiets
wird das Angebot an Abstellplatzen gemass den Vorgaben ange-
passt.

5. Zeitplan [ |

Ab 2028: Pilotversuch Parkierung Bally-Areal
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M2 VERKEHR / MOBILITAT

1. Lagebeschrieb Das Zentrum Granichen ist sehr gut erschlossen. Nebst der Kantons-
strasse, welche mitten durch das Zentrum hindurchfuhrt (M8), liegt der
AVA-Bahnhof mit der Station «Granichen» ebenfalls nicht weit entfernt.
Diese gute Erreichbarkeit gilt es fur alle Personenkreise und Generatio-
nen, wie auch fur sdmtliche Verkehrstrager zu gewahrleisten. Eine Star-
kung des Langsamverkehrs und das Schliessen von Netzlicken starken
diese Bestrebungen. Verkehr / Mobilitat bleibt im Zentrum verankert.

2. Zielbild B | eistungsfahige Hauptverkehrsstrasse des kantonalen, Gbergeord-
neten Strassennetzes (M8)

B Priorisierung Langsamverkehr abseits der Kantonsstrasse K242

B Engmaschiges, durchgangiges Fuss- und Velowegnetz quer und
langs zur Talsohle

3. Strategie B Schaffung von méglichst direkten Fuss- und Velowegverbindungen

B Priorisierung des Langsamverkehrs auf den parallelen Nebenrouten
der Kantonsstrasse K242

B Vertiefung zu der Strassenraumgestaltung im Freiraumkonzept Zent-
rum Granichen mit Umsetzungsagenda (F1)

4. Massnahmen B Schliessung von Netzlicken (vgl. M3 und M6)

Anpassung Strassenraumgestaltung mit Priorisierung Langsamver-
kehr

2028/29: Freiraumkonzept

Ab 2029: Schliessung Netzlicken

Ab 2030: Pilotversuche angepasste Strassenraumgestaltung

5. Zeitplan

Ab 2032: Umsetzung Strassenraumgestaltung
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M3 VERBINDUNG SCHULE - BAHNHOF

1. Lagebeschrieb Das Alterszentrum Schifflandi bildet auf der direkten Wegverbindung zwi-
schen dem Bahnhof und der Schule ein grosses Hindernis. Zusatzlich
fehlt eine direkte Verbindung zwischen der Mitteldorfstrasse (inkl. Zu-
fahrtsstrasse Lindenzentrum) bis zum Bahnhof (v.a. Verbindung Linden-
zentrum — Schifflandistrasse). In Kombination mit der bestehenden Unter-
fuhrung der Mitteldorfstrasse weist die Verbindung zwischen der Schule
und dem Bahnhof Potenzial zur Ergénzung resp. zur Durchbindung auf
(integrativer Ansatz).

2. Zielbild
2.1 Rolle im Zentrum / Nut- m Direktverbindung fur den Fussverkehr durch das Zentrum von der
zung Schule bis zum Bahnhof (ggf. durch das Alterszentrum hindurch)
B Gezielte Erganzung der bestehenden Fusswegverbindungen
2.2 Ortsbauliche Struktur m  Konkretisierung Wegverbindung aus Testplanungsergebnissen (z.B.

Sicherung Flachenbedarf fur Verbindung) — Fokus auf Team 3

B Schliessung Netzllicke zwischen Lindenzentrum und Schifflan-
distrasse

B Anbindung der Wegverbindung beim Lindenzentrum an die beste-
hende Passage (v.a. fur Gewahrleistung durchgangige Verbindung
aus sudostlicher Richtung)
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M3

VERBINDUNG SCHULE - BAHNHOF

B Optional: Durchstich / Umbau Alterszentrum Schifflandi, sodass v.a.
tagsuber eine direkte Wegfuhrung durch das bestehende Gebaude
besteht

2.3 Freiraumstruktur B Attraktive Gestaltung und wegbegleitende Bepflanzung der Fussweg-
verbindung

B Optional: neue direkte Wegfuhrung als Anbindung an Verbindung Lin-
denzentrum — Schifflandistrasse in nordwestliche Richtung

2.4 Erschliessung und Be- B Schliessung der Netzlicke zwischen Mitteldorfstrasse und Schiffléan-
wegung distrasse (via Zufahrtsstrasse Lindenzentrum)

B Optional: direkte, neue Wegfuhrung zwischen Schifflandistrasse und
Bahnhof (ggf. durch Alterszentrum hindurch)

® Verringerung Konfliktpotenzial Fuss- und Veloverkehr im Bereich der
bestehenden Unterfuhrung Mitteldorfstrasse

B Vom motorisierten Individualverkehr getrennte WegfUhrung fur den
Fuss- und Veloverkehr, v.a. entlang Zufahrtsstrasse Lindenzentrum
(M7)

3. Strategie
3.1 Grundprinzip der Ent- B Schaffung einer sicheren sowie durchgangigen Fusswegverbindung,
wicklung u.a. zur Verbesserung der Schulwegsicherheit

B Aktive Bodenpolitik des Gemeinderats Granichen

3.2 Planerische Instrumente B Sicherung Wegverbindung mit 6ffentlich-rechtlichem Vertrag oder Er-
und Verfahren schliessungsplan
3.3 Zentrale Voraussetzun- B Klarung offene Rahmenbedingungen
gen B Nach Moglichkeit: Erwerb (Teil-)Parzellen Nrn. 1120 und 3785
4. Massnahmen
4.1 Zustandigkeit B Gemeinderat Granichen
4.2 Weitere Beteiligte B Private Grundeigentimer
B Alterszentrum Schifflandi
4.3 Abhéangigkeiten zu an- ®  G3: Lindenhof
d_eren Entwicklungsge- B M7: Aufwertung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum (Mitteldorfstrasse)
bieten / Massnahmen
4.4 Prioritat B kurzfristig fur Schliessung Netzlucke

B mittel- / langfristig fur Durchstich durch Alterszentrum «Schifflandi»

hindurch
5. Zeitplan B 2029: Schliessung Netzlucke
B Ab 2034: Durchstich Alterszentrum «Schifflandi»
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1. Lagebeschrieb

Heute besteht bereits eine Verbindung zwischen dem Gebiet westlich der
Kantonsstrasse K242 (MZH, Schule, Kirche) zum Bachpark (F3), aller-
dings ist die Verbindung nicht durchgéangig resp. fragmentiert. Die Ver-
bindung Lochbach- / Talbachweg weist Potenzial zur Weiterentwicklung,
Aufwertung und Durchbindung auf (integrativer Ansatz).

2. Zielbild

2.1 Rolle im Zentrum / Nut-
zung

2.2 Ortsbauliche Struktur

2.3 Freiraumstruktur

2.4 Erschliessung und Be-
wegung

B Direktverbindung fur den Fuss- und Veloverkehr entlang des Loch-
bachs / Talbachs (F2, F3)

B Gerzielte Erganzung / Integration der bestehenden Fuss- und Velover-
kehrsverbindungen, z.B. durch Bally-Areal (G1) hindurch

B Attraktive Gestaltung und wegbegleitende Bepflanzung

B Sichere Gestaltung des Begegnungspunkts mit der Verkehrsberuhi-
gung Schifflandi beim Dorfplatz und der Kreuzung Schifflandi- / Bahn-
hofstrasse (G4, M5)

B Durchgangige, sichere Verbindung fur den Fuss- und Veloverkehr
entlang des Lochbachs / Talbachs
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M4 LOCHBACH-/ TALBACHWEG

Optional: Prifung Ein- und Anbindungsmaglichkeit des vorhandenen
Erholungsraums «Wyna-Park» zur Férderung des Naturerlebnisses,
z.B. mit Gleisunterfihrung

3. Strategie [ |

Schaffung einer sicheren sowie durchgéangigen Fuss- und Veloverbin-
dung

4. Massnahmen |

Integration Fuss- und Velowegverbindung entlang Kantonsstrasse
K242 in Bally-Areal (G1)

5. Zeitplan [ ]

2031/32: Umsetzung beim Bally-Areal
Ab 2033: Umsetzung beim Dorfplatz und Bachpark
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VERKEHRSBERUHIGUNG SCHIFFLANDI

1. Lagebeschrieb Der Veloverkehr im Zentrum Granichen wird zurzeit im Mischverkehr mit
dem motorisierten Verkehr gefuhrt. Insbesondere die Kantonsstrasse stellt
ein grosses Hindernis dar und weist zudem ein Sicherheitsrisiko dar. Das
Kantonsstrassen-Projekt verbessert die Situation nur massig, da keine Velo-
streifen vorgesehen sind. Velos sollen daher auf beruhigten Nebenachsen
parallel zur Kantonsstrasse gefuhrt werden und moglichst vom MIV getrennt
werden. Die Schifflandistrasse weist Potenzial zur Weiterentwicklung, Ver-
kehrsberuhigung und Aufwertung auf (integrativer Ansatz).

2. Zielbild
2.1 Rolle im Zentrum / B Fuhrung des Veloverkehrs auf den verkehrsberuhigten Nebenachsen
Nutzung (u.a. fur Entflechtung vom MIV sowie Vermeidung Kantonsstrasse)
B Gewabhrleistung einer sicheren Veloverbindung in Talrichtung
2.2 Ortsbauliche Struktur B Anpassung Strassenraumgestaltung zugunsten Veloverkehr
B \Velostrasse als Fuhrungsprinzip (Priorisierung Veloverkehr)
B Durchfahrtsattraktivitat fur MIV verringern
B Ortsbauliche Akzentuierung der Velostrasse mit punktueller (Nach-)Ver-
dichtung
2.3 Freiraumstruktur B Strassenbegleitende Bepflanzung

B Einbettung Strassen-Parkplatze in Strassenraumgestaltung
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M5 VERKEHRSBERUHIGUNG SCHIFFLANDI

2.4 Erschliessung und u
Bewegung

Sichere Gestaltung des Begegnungspunkts mit dem Lochbach- / Tal-
bachweg beim Dorfplatz und der Kreuzung Schifflandi- / Bahnhofstrasse
(G4, M4)

Anderung Fuihrungsprinzip

Querung Schifflandistrasse — Vorstadtstrasse optimieren

An- / Verbindung Schifflandistrasse — Winkelweg optimieren, z.B. Ver-
breiterung

Sichere (parallele) Wegverbindung(en) fur Fussverkehr gewahrleiten

3. Strategie

Schaffung einer sicheren Alternativverbindung zur Kantonsstrasse fur
den Veloverkehr

Betriebs- und Gestaltungskonzept Schifflandistrasse
Partizipativer Begleitprozess mit angrenzenden Grundeigentimern

4. Massnahmen

Pilotversuch (temporéare Umgestaltung Schifflandistrasse)
Anpassung Strassenraumgestaltung
Anpassung Fuhrungsprinzip (Priorisierung Veloverkehr)

Optimierung Querungspunkte (Kreuzung Vorstadtstrasse und Bahn-
hofstrasse)

5. Zeitplan

2028: Pilotversuch temporare Umgestaltung Schifflandistrasse
2029: Betriebs- und Gestaltungskonzept Schifflandistrasse
2030: Umsetzung Betriebs- und Gestaltungskonzept Schifflandistrasse
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VERBINDUNG HINTERHAGWEG - GANSTELSTRASSE

e 7 =y

1. Lagebeschrieb

Der Veloverkehr im Zentrum Granichen wird zurzeit im Mischverkehr mit
dem motorisierten Verkehr gefihrt. Insbesondere die Kantonsstrasse stellt
ein grosses Hindernis dar und weist zudem ein Sicherheitsrisiko dar. Das
Kantonsstrassen-Projekt verbessert die Situation nur massig, da keine Ve-
lostreifen vorgesehen sind. Velos sollen daher auf beruhigten Nebenach-
sen parallel zur Kantonsstrasse gefuhrt werden und maéglichst vom MIV
getrennt werden. Zurzeit besteht westlich der Kantonsstrasse keine durch-
gangige Nebenroute fur den Veloverkehr. Der Durchstich Schulareal-
Ganstelstrasse weist Potenzial zur Weiterentwicklung und Durchbindung
auf (integrativer Ansatz).

2. Zielbild

2.1 Rolle im Zentrum / Nut-
zung

2.2 Ortsbauliche Struktur

2.3 Freiraumstruktur

2.4 Erschliessung und Be-
wegung

B Fuhrung des Veloverkehrs auf den verkehrsberuhigten Nebenachsen
(u.a. fur Entflechtung vom MIV sowie Vermeidung Kantonsstrasse)

B Gewabhrleistung einer sicheren Veloverbindung in Talrichtung

B Schliessung Netzllicke beim Schulareal zur direkten Verbindung des
Hinterhagwegs (Schulareal) mit der Ganstelstrasse

B Attraktive Gestaltung und strassenbegleitende Bepflanzung

B Einbettung Veloverkehrsverbindung in Gestaltung Schulareal (u.a. Ge-
wabhrleistung Sicherheit, Routenfihrung)

B Durchstich beim Schulareal zur direkten Verbindung des Hinterhag-
wegs mit der Ganstelstrasse
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M6 VERBINDUNG HINTERHAGWEG - GANSTELSTRASSE

Sichere Gestaltung Knoten Lochgasse / Hinterhagweg, v.a. auch im
Zusammenhang mit dem Lochbach- / Talbachweg

Sichere (parallele) Fusswegverbindung(en) gewahrleisten

3. Strategie [ |

Schaffung einer sicheren Alternativverbindung zur Kantonsstrasse fur
den Veloverkehr

4. Massnahmen [ |

Schliessung Netzlticke

5. Zeitplan [ ]

2030/31: Konkretisierung / Planung
Ab 2032: Bauprojekt/e
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M7

AUFWERTUNG ZUFAHRTSSTRASSE LINDENZENTRUM
(MITTELDORFSTRASSE)

1. Lagebeschrieb

Die Zufahrtsstrasse zum Lindenzentrum (Verlangerung Mitteldorfstrasse)
Ubernimmt verschiedenste Funktionen. Die Strasse muss als Zufahrt fur den
motorisierten Individualverkehr zum Lindenzentrum sowie als wichtige
Achse fur den Fuss- und Veloverkehr viel leisten. Gleichzeitig erfolgt die
LKW-Anlieferung des Lindenzentrums Uber diese Strasse, wobei das nur
wenige Fahrten pro Tag sind. Die Zufahrtsstrasse zum Lindenzentrum (Mit-
teldorfstrasse) bietet Potenzial fur eine Aufwertung (integrativer Ansatz).

2. Zielbild

2.1 Rolle im Zentrum /
Nutzung

2.2 Ortsbauliche Struktur

2.3 Freiraumstruktur

B Strasse fur Zufahrt und Anlieferung Lindenzentrum sowie Entwicklungs-
gebiete Lindenplatz und Lindenhof (G2 und G3)

B Gewabhrleistung samtlicher Funktionen und Bedurfnisse, v.a. Zufahrts-
strasse und Achse flr den Fuss- und Veloverkehr

B Freihaltung der notwendigen Strassenflachen sowie angrenzenden Vor-
zonen / Zufahrtsbereiche

B Strassenparallele, bauliche Ergédnzungen zur Akzentuierung und orts-
baulichen Starkung, v.a. im Entwicklungsgebiet Lindenhof (G3)

B Neugestaltung und Aufwertung Zufahrtsstrasse, z.B. mit strassenbeglei-
tender Bepflanzung, Trennung Verkehrsfuhrung Verkehrstrager

B Neugestaltung und Aufwertung Anlieferung Lindenzentrum, v.a. im Zu-
sammenhang mit den Verbindungen fur den Fussverkehr oder den
Fuss- und Veloverkehr (Lindenzentrum-Passage und Verbindung zu
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AUFWERTUNG ZUFAHRTSSTRASSE LINDENZENTRUM

ol (MITTELDORFSTRASSE)
Schifflandistrasse, M1), z.B. mit Trennung Verkehrsfuhrung Verkehrstra-
ger
2.4 Erschliessung und B Gewahrleistung Funktion als Erschliessungsstrasse, jedoch ohne ver-
Bewegung kehrsorientierte Gestaltung
B Zufahrt und Anlieferung Lindenzentrum
B Zufahrt Entwicklungsgebiete Lindenplatz und Lindenhof (G2 / G3)
B Trennung der Verkehrstrager (MIV / LKV, Veloverkehr, Fussverkehr) fur
sichere Verkehrsfuhrung
3. Strategie B Betriebs- und Gestaltungskonzept Zufahrtsstrasse Lindenzentrum (Mit-
teldorfstrasse)
4. Massnahmen B Neugestaltung und Aufwertung Zufahrtsstrasse Lindenzentrum (Mittel-
dorfstrasse)
5. Zeitplan B 2030: Pilotversuch temporare Umgestaltung
B 2032: Betriebs- und Gestaltungskonzept Zufahrtsstrasse Lindenzentrum
(Mitteldorfstrasse)

B Ab 2034: Umsetzung Betriebs- und Gestaltungskonzept Zufahrtsstrasse
Lindenzentrum (Mitteldorfstrasse)
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M8 KANTONSSTRASSE K242

1. Lagebeschrieb Die Kantonsstrasse K242 ist charakteristisch und pragend fur das Zentrum
Granichen. Die verkehrsbelastete Mitteldorfstrasse fuhrt mit ihrer geschwun-
genen S-Form mitten durch das Dorf und insbesondere das Zentrum hin-
durch und beschreibt seit jeher ihre Geschichte. Die Kantonsstrasse K242
bleibt, was sie immer war — erhalt aber einen neuen Rahmen und wird wieder
Teil des Zentrums.

Zurzeit wird vom Kanton Aargau die Sanierung der Ortsdurchfahrt Granichen
(Suhrer-, Unter-, Mittel- und Oberdorfstrasse) projektiert. Die 6ffentliche Auf-
lage des Kantonsstrassenprojekts ist bereits erfolgt. Aufgrund von Einwen-
dungen und pendenten Landerwerben ist mit einem Baustart vor 2029 wohl
nicht zu rechnen. Unter Wahrung der Ausgestaltung und Beschaffenheit des
Kantonsstrassenprojekts K242 sind im ERP «Zentrum» wichtige Abstim-
mungs-Sofortmassnahmen aufzuzeigen.

2. Zielbild B |eistungsfahige Hauptverkehrsstrasse des kantonalen, Gbergeordneten
Strassennetzes, welche die Erreichbarkeit der Gemeinde Granichen ge-
wahrleistet

®  Abwicklung des Quell-, Ziel- und Binnenverkehrs zur Entlastung der
Quartiere

B Ortsdurchfahrt als Lebensader der Gemeinde Gréanichen

®m Ubersichtliche und hindernisfreie Gestaltung des Strassenraums von Fas-
sade zu Fassade; Vorzonen als verbindendes Element einsetzen

B Gewabhrleistung der zentralen Anbindungsmaéglichkeiten an das beste-
hende Fuss- und Veloverkehrsnetz inkl. sicheren Querungsmaoglichkeiten

3. Strategie B Die Kantonsstrasse K242 bleibt, was sie immer war
B Wahrnehmung des Strassenraums von Fassade zu Fassade

B Vertiefung zur Gestaltung von Vorzonen im Freiraumkonzept Zentrum
Granichen mit Umsetzungsagenda (F1)

4. Massnahmen B Prufung Anderung und Realisierbarkeit folgender drei Massnahmen im
Kantonsstrassenprojekt K242:

B Verschiebung Fussgangerstreifen Ganstelstrasse nach Nordwesten

B Verschiebung der Abbiegehilfe fur Velofahrende zur Einmindung
der Bahnhofstrasse hin, weg von der Radfuihrung nordéstlich des
Lindenzentrums

B Verschiebung Fussgangerstreifen zwischen Bally-Areal und Linden-

platz in Richtung Nordosten mit Ausrichtung auf die Passage Lin-
denzentrum

5. Zeitplan B 2028/29: Freiraumkonzept
B Ab 2029: Realisierung Kantonsstrassenprojekt
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